Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021r.
(Dz.U. z 2024 r. poz.695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu: 02-09-2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJI W ELKU PRZY UL. SW. M. M. KOLBE 1C-
BUDYNEK ,,H” STANOWIACY CZESC PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
ZWANEGO JEZIORNA TOWERS -Etap I11”

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper DOM ELCKI Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS: 0000953345
Adres 19-300 Etk, ul. Sw. Maksymiliana Marii Kolbe 3/U1
Numer NIP i REGON 848 — 170 — 66 — 33 519582865
Numer telefonu 87 506 56 57, 793-701-701

pudnes el 2 Elanon e biuro@domelcki.pl, sprzedazsuwalki@domelcki.pl

Numer faksu -

IAdres strony internetowej www.domelcki.pl, www.ostojaosiedle.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
DOM ELCKI SPOLKA Z O.0. prowadzi dziatalno$¢ deweloperska od roku 2003. Prowadzi inwestycje na lokalnym
rynku w Etku, Suwatkach, Gizycku, Wegorzewie, Olecku. Do tej pory oddat 1670 lokali mieszkalnych.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 19-300 Etk, ul. Sw. M. M. Kolbe 1A (bud F)

Data rozpoczecia 25.11.2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu (3().08.2022 r.
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 19-300 Etk, ul. Sw. M. M. Kolbe 1 (bud E)
Data rozpoczecia 21.08.2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu|17 09.2021 r.
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres 16-400 Suwalki, ul. Szpitalna 74 (bud C)

Data rozpoczgcia 14.08.2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu|]15 (04.2022 r.
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
[prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
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1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO *®)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

IAdres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego’

19-300 Efk ul. Sw. M. M. Kolbe 1C

Nr dziatki: 3910/8, 3703/6,3701/1, 3701/5,3701/7

informacja o powierzchni dziatki i stanie

lprawnym nieruchomogci’

Obreb nr 0003 miasta Fik
INumer ksiggi wieczystej OL1E/00081340/9
[stniejace obciazenia hipoteczne Brak
Inieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej
W przypadku braku ksiggi wieczystej Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow|
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Uwarunkowanie lokalizacji inwestycji wynikajqcej z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010r., w sprawie

przestrzennego i inne akty
[prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem

wplywajacych na warunki przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r.,

zycia® poz. 71 wraz ze zm.), w kontekscie parametrow budynkow LJ,K i L, nalezy stwierdzi¢ ze w/w
wielkos$ci, na podstawie § 3 ust. 1, pkt. 53, pkt. 56 wyzej powotanego Rozporzadzenia Rady
Ministrow, nie kwalifikuja inwestycji do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko.

Akty planowania Plan ogdlny gminy W dniu 29 listopada r. Rada miasta Elku podjeta uchwale nr

LVIII.635.2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu|
ogdlnego Gminy Miasta Etku. Plan ogoélny nie zostal uchwalony.
\Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-
osiedle Jeziorna III”, uchwalonego uchwata nr XXXV.351.17 Rady
Miasta Etku z dnia 29 sierpnia 2017 1.

Miejscowy plan odbudowy  Nie dotyczy

Inne Nie dotyczy

[Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
dla dziatek przeznaczonych pod Inwestycje przeznaczenie
zgodnie z obszarem oznaczonym w planie jako ,,3MW?”,
L,SMW”

-33

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna - wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 3,3

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia - 30%

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ - maksymalna wysokos¢ zabudowy 34 m.
zabudowy

Minimalny udzial procentowy
[powierzchni biologicznie

—40%,

czynnej

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisow

0 okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

MW szezegdlnodci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.

1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023r.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 41 5,

ty.:

pkt. 4. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy

zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w nastepujacej

liczbie:

2. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5

miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny; tj. dla bud. H

60szt.

3. co najmniej 25% miejsc postojowych zlokalizowaé w poziomie
iwnic.

'Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

PProjektowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyz;ji
Ssrodowiskowej. Inwestycja bedzie miata zakres lokalny i

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzia

krajobrazu krotkotrwaty tylko na czas budowy i nie b¢dzie miata zadnych
negatywnych wplywow na otaczajace srodowisko. Projektowana
inwestycja nie bedzie generowac stgzenia substancji szkodliwych
rzekraczajacych poziomy dopuszczalne.
'Wymagania dotyczace INa podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w granicach opracowania nie wystepujg strefy
ochronne uje¢ wod podziemnych, tereny uzdrowiskowe, ani
obszary ochronne ustanowione na podstawie przepisow
odregbnych (Natura 2000), w tym tereny gornicze a takze obszary
szczegolnie zagrozone powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas

ziemnych.

“)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1
2)
3)

4
5)
6)
7
8)
9)

Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,

pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenie obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja.

utworzenie obszaréw ograniczonego uzytkowania,

uznanie zabytku za pomnik historii,

okreslenie granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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'Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

innych terenéow lub obiektow
ipodlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od-
rebnych

'Wymagania dotyczace ochrony|

INie dotyczy

'Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

- dostepnos¢ drogowa — z ul. §w. M. M. Kolbego, oznaczonej
symbolem 13KDL, oraz: kwartat 4AMW z droég wewnetrznych,
oznaczonych symbolami 16KDW i 17KDW; kwartat SMW z
drogi wewngtrznej

oznaczonej symbolem 17KDW,

- Nieruchomo$¢ ma dostep do drogi publicznej przez dziatke
numer 3902/7, objeta ksigga wieczysta numer
OL1E/00067246/6, stanowiacg wspotwlasno§é Dewelopera,

'Warunki i szczegotowe zasady
obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Projektowane uzbrojenie zabezpiecza wszystkie wspolczesnie

niezbedne media i czynniki potrzebne dla prawidtowego

funkcjonowania budynkéw mieszkalnych.

h) wody opadowe: przyltacze kanalizacji deszczowej zgodnie z

wydanymi warunkami - projekt wg. odrebnego opracowania,

b) zaopatrzenie w wode: pobor wody wodociggu na dz. 3701/3
zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci wod. I kan. —
projekt wg. odrebnego opracowania

c) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: $cieki odprowadzone
beda do istniejacej w ul. Sw. M. M. Kolbe kanalizacji
sanitarnej zgodnie z warunkami przyltaczenia do sieci wod.-
kan. — projekt wg. odrgbnego opracowania

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,

znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

IPrzeznaczenie terenu

3MW, 4AMW, SMW, 8MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
SMN, 9MN — zabudowa jednorodzinna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

- 3,3

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 3,3,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

- dla 3MW - 35%,
- dla 4AMW, SMW — 30%,
- dla 8MN, IMN — 25%.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

- dla 3MW wysoko$¢ budynkéw: do 18m
- dla 4AMW, SMW wysoko$¢ budynkow: do 34m,

- dla 8MN, IMN wysokos¢ budynkow: do 10m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

- dla 3MW - 30%,
- dla AMW, SMW — 40%,
- dla 8MN, IMN — 50%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- zgodnie z § 9, ust. 4 1 5 minimalne wymagania parkingowe dla
zabudowy wielorodzinnej wynosi 1,5 na 1 lokal mieszkalny tj.
dla bud. H minimalne wymagania parkingowe wynosza - 60szt,
-dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej minimum 2 miejsca
na jeden budynek mieszkalny.

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powo-

\Funkcja zabudowy i ISposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
zagospodarowania terenu; terenu,

Nie dotyczy INie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony §rodowiskai [Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy| Nie dotyczy
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodlczesnej

INie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na
odstawie przepisdéw odrebnych

INie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

iminimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczne;j
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

INie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

INie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
W promieniu

1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
rzestrzennego

portal: https://melk.e-mapa.net

oraz https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

INie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych [Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje “Brak planu”.

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

portal: https://melk.e-mapa.net
oraz https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku
ublicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w

zakresie budowli przeciw-
owodziowych

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci
rzesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
IKomunikacyjnego

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* et

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak* et

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

tak* nie*

INumer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,

ktory je wydat

Decyzja nr 147/2023 z dnia 25-04-2023 r. wydana przez . Staroste
Etckiego, ul. Pitsudskiego, 19-300 Eik;

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

INumer zgloszenia budowy, o

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.

7z 2023 1. poz. 682, z pdzn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten

organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczgcie bud. H-01 wrzesien 2024
Zakonczenie bud. H— 31 grudzien 2026

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow Inwestycja ,,Jeziorna Towers ”-Etap III sktada

si¢ z dwoch budynkéw G oraz H

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkiem G
a budynkiem H to — 25,04 m.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdlnych pomieszczen
podano na podstawie projektu budowlanego zgodnie z PN-ISO
9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

IRodzaj posiadanych §rodkow
finansowych - kredyt, §rodki
wlasne, inne

Przedsigwzigcie deweloperskie jest
finansowane z wykorzystaniem: srodkdéw
wlasnych dewelopera i uzyskiwanych wplat
ratalnych od nabywcow.

'W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
rzypadku kredytu)

Nie dotyczy (wypetié¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zam Eﬁie{fz mieszkaniewy fﬁeh]]ﬁek pe“liefﬂiezfl*

'Wysokosc¢ stawki procentowej,| 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny ’

Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

IDeweloper zapewnia Nabywcy — jako srodek ochrony — otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony przez Bank, zgodnie z trescig art. 6 ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U
z 2024 roku, poz. 695)

Stosownie do tresci art. 16 tejze ustawy w zwiazku z realizacja przez dewelopera
umowy deweloperskiej, bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego Iub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego; w
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciagzen, praw
i roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olecku

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etap I — szacunkowy koszt etapu: 25% - listopad 2024
- Zakup ziemi i przygotowanie dokumentacji
- Roboty przygotowawcze, roboty ziemne

Etap 11 -szacunkowy koszt etapu: 20% - marca 2025
- Lawy fundamentowe

- Sciany fundamentowe kondygnacji podziemnych

- Strop kondygnacji podziemnych

Etap Il — szacunkowy koszt etapu: 15% - wrzesien 2025

- Sciany konstrukcyjne kondygnacji 1-2 (od parteru do I pigtra) klatki 2
- Sciany konstrukcyjne kondygnacji 1-2 (od parteru do I pigtra) klatki 1 i
la

- Stropy kondygnacji 1-2 (od parteru do I pigtra) klatki 2

- Stropy kondygnacji 1-2 (od parteru do I pietra) klatki 1 i la
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Etap 1V — szacunkowy koszt etapu: 15% - listopad 2025

- Sciany konstrukcyjne kondygnacji 3-4 (od II pietra do III pietra) klatki 2
- Sciany konstrukcyjne kondygnacji 3-4 (od II pietra do III pictra) klatki 1
ila

- Stropy kondygnacji 3-4 (od II pigtra do III pietra) klatki 2
- Stropy kondygnacji 3-4 (od II pigtra do III pietra) klatki 11 1a
Etap V — szacunkowy koszt etapu: 15% - kwiecien 2026

- Sciany konstrukcyjne kondygnacji 5 (IV pigtro) klatki 2

- Sciany konstrukcyjne kondygnacji 5 (IV pietro) klatki 11 1a
- Stropy kondygnacji 5 (IV pigtro) klatki 2

- Stropy kondygnacji 5 (IV pigtro) klatki 11 la

- Stropodach klatki 2

- Stropodach klatki 11 1a

- Pokrycie dachu klatki 2

- Pokrycie dachu klatki 11 la

- Stolarka okienna klatki 2

- Stolarka okienna klatki 1 i la

- Scianki dziatowe klatki 2

- Scianki dziatowe klatki 1i 1a

- Instalacja wod-kan i c.o. (bez grzejnikow) klatki 2

- Instalacja wod-kan i c.o0. (bez grzejniko) klatki 11 1a

- Instalacja elektryczna (bez osprzetu) klatki 2

- Instalacja elektryczna (bez osprzetow) klatki 11 1a

- Tynki wewnetrzne klatki 2

- Tynki wewngtrzne klatki 11 1a

- Podtoza pod posadzki klatki 2

- Podtoza pod posadzki klatki 11 1a

Etap VI — szacunkowy koszt etapu: 10% - grudzien 2026

- Montaz grzejnikow klatki 2

- Montaz grzejnikow klatki 11 la

- Elewacja zewnetrzna budynku klatki 2

- Elewacja zewngtrzna budynku klatki 11 1a

- Roboty wykonczeniowe klatek schodowych klatki 2

- Roboty wykonczeniowe klatek schodowych klatki 11 la
- Montaz dzwigéw osobowych klatki 2

- Montaz dzwigdéw osobowych klatki 11 la

- Stolarka drzwiowa klatki 2

- Stolarka drzwiowa klatki 11 la

- Montaz osprzetu elektrycznego klatki 2

- Montaz osprz¢tu elektrycznego klatki 11 1a

- Sieci zewnetrzne

- Roboty drogowe i zagospodarowanie terenu

- Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okre$lenie
zasad waloryzacji

Cena brutto Lokalu moze ulec zmianie:

1) gdy stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie zmianie;

a) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
(,,VAT”), cena zostanie podwyzszona o kwot¢ wynikajacag ze
wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych
do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy|
podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu
podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie

krétszym niz czternascie dni od dnia dorgczenia Nabywcy
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b)

2)

b)

d)

stosownego wezwania, w ktorym bedzie wskazany rachunek, na
jaki nalezy dokona¢ ptatnosci ww. kwoty,

w przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem przez
Nabywece pelnego rozliczenia ceny, w stosunku do stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy, Deweloper
odpowiednio obnizy ceng, w taki sposob, ze do kwot
przypadajacych do zaplaty po dniu obnizenia stawki VAT,
doliczy ten podatek w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.

w przypadku wystgpienia r6znicy pomiedzy projektowang
powierzchnig uzytkowa Lokalu a powierzchnig wynikajaca z
pomiaru powykonawczego dokonanego po wybudowaniu
budynku zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2%
spowoduje zwigkszenie lub zmniejszenie ceny zgodnie z ceng za
1m? powierzchni uzytkowej Lokalu wskazang w cze$ci
indywidualnej prospektu informacyjnego;

w przypadku, gdy réznica wptynie na zwigkszenie ceny,
Nabywca bedzie zobowiagzany do doptaty na rzecz Dewelopera tej
ro6znicy w terminie do dnia odbioru Lokalu

w przypadku, gdy réznica wplynie na zmniejszenie ceny,
Nabywca bedzie uprawniony do zmniejszenia o takg réznice
ostatniej raty na poczet ceny za Lokal, a jesli ta rata zostata juz
przez Nabywce zaplacona - Deweloper zwrdci Nabywcy kwotg
tej roznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia
Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce

wystgpienie roznicy pomigdzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu a powierzchnig wynikajaca z pomiaru
powykonawczego dokonanego po wybudowaniu Budynku o nie
wiecej niz 2% nie stanowi zmiany niniejszej umowy

jesli zmiana powierzchni Lokalu wynika jedynie z wprowadzenia
przez Nabywce zmian lokatorskich w Lokalu w zakresie
uzgodnionym migdzy Deweloperem a Nabywca, cena za Lokal
zostanie obliczona w oparciu o metraz nie uwzgledniajacy zmian
lokatorskich wprowadzonych na zyczenie Nabywcy.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz.695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1PKT 2,3 LUBS USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorej mowa w
art.2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie prawa
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w
art. 35 ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 ustawy deweloperskiej lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okres§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskie;j;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskie;j;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

- w przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskie;j.

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- w przypadku, o ktorym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
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deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskie;j.

- o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
pkt 1), 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 ustawy deweloperskiej, umowa deweloperska jest uwazana za niezawartg, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

- Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy s$rodki
wyplacone przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskie;j.

- w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczenio-
wym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkoéw zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) W przypadku niespetnienia przez Nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreSlonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

- w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji okreslongj
w powyzszym pkt 1) oraz pkt 2), Nabywca jest obowigzany — w terminie 14 dni liczac od dnia
powiadomienia jego o odstgpieniu — wyrazi¢ zgode¢ na pisSmie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykres$lenie z ksiggi wieczystej odpowiedniego roszczenia, o ktorym
mowa w art. 38 ust. 2 pkt 1) i doreczy¢ jg Deweloperowi.

3) w przypadku odstgpienia w sytuacji okreslonej w powyzszym pkt 1) oraz pkt 2), od umowy
deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej. Dotyczy
to rowniez przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

4) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacji okreslone;j
w niniejszym pkt 2), Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci 4,50 %
catkowitej ceny okreslonej w § 7 umowy deweloperskiej.

5) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie, z
przyczyn lezacych pod stronie Nabywcy, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w
wysokosci 2 % catkowitej ceny okreslonej w § 7 niniejszej umowy deweloperskie;j.

6) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie, z
przyczyn lezacych pod stronie Dewelopera, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w
wysokosci 2 % catkowitej ceny okreslonej w § 7 niniejszej umowy deweloperskie;j.
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7) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (,,VAT”), wplywajacej na
wysoko$¢ ceny brutto za Lokal, przed dokonaniem przez Nabywce pelnego rozliczenia z
Deweloperem, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. W takim
przypadku Nabywca dorgczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o woli odstapienia od
niniejszej] umowy w ciggu dwudziestu jeden dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu ceny w zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw dotyczacych
podwyzszenia stawki VAT. O$wiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jesli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci.

8) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy zgodnie z powyzszym pkt 5), kwota wptacona
przez Nabywce tytulem ceny zostanie zwrocona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21
dni od dnia zlozenia Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

9) w przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej
umowy z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, cena zostanie podwyzszona o kwote
wynikajaca ze wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do

zaplaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy podatek obowigzujacy w dniu
wystawienia faktury, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze
wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz czternascie
dni od dnia dor¢czenia Nabywcy stosownego wezwania, w ktorym bedzie wskazany rachunek,
na jaki nalezy dokona¢ ptatno$ci ww. kwoty. Nabywcy nie przyshuguje prawo do odstapienia
od niniejszej umowy w sytuacji okreslonej w powyzszym pkt 5), jezeli Deweloper
poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegla zmianie.

10) w przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia
ceny, w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia niniejszej umowy,

Deweloper odpowiednio obnizy cene, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po
dniu obnizenia stawki VAT, doliczy ten podatek w wysokos$ci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.

11) w przypadku zmiany ceny wynikajacej ze zmiany stawek VAT i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, o ktérym mowa powyzej, Deweloper
doreczy Nabywcy harmonogram ptatnosci zaktualizowany o obowigzujace stawki VAT.

12) Wystgpienie roznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu a
powierzchnig wynikajgca z pomiaru powykonawczego dokonanego po wybudowaniu
Budynku o nie wigcej niz 2% nie stanowi zmiany niniejszej umowy, jednakze zmiana
powierzchni o wigcej niz 2% spowoduje zwickszenie lub zmniejszenie ceny zgodnie z ceng za
Im?> powierzchni uzytkowej Lokalu wskazang w czesci indywidualnej prospektu
informacyjnego.

13) W wypadku, gdyby po odbiorze powykonawczym powierzchnia uzytkowa Lokalu
zmniejszyta lub zwigkszyla si¢ o wigcej niz 2%, Nabywca bgdzie uprawniony do odstapienia
od niniejszej umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego
oS§wiadczenia na pismie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w ktorym Deweloper
poinformowal Nabywce¢ o powierzchni Lokalu wynikajgcej z pomiaru powykonawczego.
Oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy
na wykreslenie praw i1 roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstapienia od niniejszej umowy w powyzZszym terminie, oznacza to utrat¢ mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia.

14) W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy zgodnie z niniejszym pkt 11), kwota
wplacona przez Nabywce tytulem ceny za Lokal zostanie zwrocona Nabywcy przez
Dewelopera w terminie 30 dni od dnia zlozenia Deweloperowi o§wiadczenia o odstgpieniu
od niniejszej umowy.

15) Jesli Nabywca nie skorzysta z prawa odstgpienia od niniejszej umowy zgodnie z niniejszym
pkt 11), to zmniejszenie lub zwigkszenie powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2%
stanowi podstawe do zmiany ceny zgodnie z ceng za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu
wskazang w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego.
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16) O zmianie ceny za Lokal, Deweloper zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Nabywce najpozniej na
7 (siedem) dni przed odbiorem Lokalu. W przypadku, gdyby rdznica ta zwigkszata cene
okreslong w § 7 niniejszej umowy, Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz
Dewelopera tej roznicy w terminie do dnia odbioru Lokalu. W przypadku, gdyby rdznica
zmniejszata cen¢ okre$long w § 7 niniejszej umowy, Nabywca bedzie uprawniony do
zmnigjszenia o takg rdznice ostatniej raty na poczet ceny za Lokal, a jesli ta rata zostata juz
przez Nabywce zapltacona - Deweloper zwroci Nabywcy kwotg tej roznicy w terminie 14
(czternastu) dni od daty zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek bankowy
wskazany przez Nabywce.

17) Jesli zmiana powierzchni Lokalu wynika jedynie z wprowadzenia przez Nabywce zmian
lokatorskich w Lokalu w zakresie uzgodnionym migdzy Deweloperem a Nabywca, cena za
Lokal zostanie obliczona w oparciu o metraz nie uwzgledniajacy zmian lokatorskich
wprowadzonych na zyczenie Nabywcy, Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od
niniejszej umowy z powodu roznicy powierzchni wigkszej niz 2% miedzy powierzchnig
podang powyzej, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajacg z
pomiaru powykonawczego, jezeli roznica ta wynika z wprowadzenia zmian lokatorskich na
wniosek Nabywcy.

- w przypadku zaistnienia okolicznos$ci skutkujgcych zwrotem przez Bank lub kase prowadzace
rachunek powierniczy, kwot wptaconych na rachunek prowadzony dla Lokalu Nabywcy, takie
zwroty beda dokonywane na rachunek bankowy Nabywcy, przez niego wskazany. O wszelkich
zmianach dotyczacych rachunku bankowego na potrzeby potencjalnych zwrotéw $rodkow,
Nabywca zobowigzuje si¢ informowa¢ Bank Iub kas¢ prowadzace otwarty rachunek
powierniczy poprzez oswiadczenie ztozone osobiscie w Banku lub kasie wraz z przedtozeniem
kserokopii umowy deweloperskiej badz w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

18) Strony ponoszg wzajemnie odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub za nienalezyte
wykonanie umowy deweloperskiej oraz przewiduja kary umowne:

a) za zwloke z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera w dotrzymaniu terminu przekazania
Nabywcy Lokalu do odbioru lub terminu zawarcia umowy okreslonego w § 4 umowy,
Deweloper zaplaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 0,02 % catkowitej ceny brutto
okreslonej w § 7 umowy, za kazdy dzien zwloki,

b) za zwloke z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy w dotrzymaniu terminu odbioru Lokalu
lub terminu zawarcia umowy okreslonego w § 4 umowy, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare
umowng w wysokosci 0,02 % catkowitej ceny brutto okreslonej w § 7 niniejszej umowy, za

kazdy dzien zwloki.

INNE INFORMACJE *Y

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czgsci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa tj. 19-300 Elk,
ul.Sw.Maksymiliana Marii Kolbe 3/U1,
przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipiec 1994r.- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenie dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata-sprawozdanie finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotk¢ celowa-sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowe;j:

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczy w Olecku [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczy w
Olecku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, kasy w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Banku Spéldzielczy w Olecku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]

korzysta takze z nastepujgcych znakoéw towarowych: logo ESBANKU Banku Spoétdzielczego
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Strona 14 z 17




Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnoéniku 2.

* Niepotrzebne skresli¢
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena nieruchomosci z

czg$ciami przynaleznymi: | ..zt brutto
Cena lokalu mieszkalnego: | . 7} brutto
Powierzchnia uzytkowa

lokalu mieszkalnego: ..m2

Cena m? powierzchni

uzytkowej nieruchomosciz |..... z1 brutto
czeg$ciami przynaleznymi:

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu ..... zt brutto

mieszkalnego:

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wtasno$ci nastapi po wplacie catej ceny, jednak nie
pOzniej niz do dnia 30-03-2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji — 5 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

zelbetowo- murowana

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomosci

Biegi klatek schodowych i spoczniki migedzykondygnacyjne
spoczniki pigtrowe i kondygnacyjne — ptytki ceramiczne.
Sciany — tynk ozdobny mozaikowy oraz tynk mineralny (w
czesci klatki technicznej) lub dwukrotne szpachlowanie z
malowaniem.

Sufity na klatce schodowej dwukrotnie szpachlowane plus
malowanie.

Drogi wewngtrzne i chodniki utwardzone kostka brukowa.

Liczba lokali w budynku

69

Liczba miejsc garazowych i
ostojowych

39

Dostepne media w budynku

instalacja elektryczna, wodno — kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, instalacja teletechniczna

Dostep do drogi publicznej

jest

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

- miejsce postojowe 1r ...

Lokal mieszkalny nr .... potozony na ... kond./ .... pietro przy ul. Sw. M. M. Kolbe 1 C w
Etku — budynek H - inwestycja ,,Jeziorna Towers — Etap I1I”.

Do lokalu mieszkalnego przynalezne sg:

Powyzsze lokale wykonczone zgodnie z zatagczonym standardem, stanowiagcym zatacznik
nr 3 do niniejszego prospektu,

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

Lokal mieszkalny posiada powierzchni¢ uzytkowg wedtug pomiaru z projektu .... m2 i
sktada si¢ z pokoju dziennego z aneksem kuchennym, ...pokoi, przedpokoju i tazienki.
Powyzsze lokale wykonczone zgodnie z zatagczonym standardem, stanowiacym zatacznik
nr 3 do niniejszego prospektu,
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Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej [Nie dotyczy
wiasnosci lokalu

mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym

rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czgsci
wilasno$ci lokalu

Nie dotyczy

uzytkowego.
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zalaczniki:
1. Karta katalogowa lokalu mieszkalnego.
2. Rzut kondygnacji z oznaczeniem lokalu mieszkalnego.
3. Szczegdtowy opis i standard wykonania przedmiotu umowy.
4. Rzut z oznaczeniem elementéw przynaleznych:
/] », atwla aniam n N aznaan v, a¥la N atwla
4b. Rzut z oznaczeniem przynaleznego miejsca parkingowego.
5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji.
6. Wzdér umowy deweloperskiej.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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